Zalacznik nr 1

OPIS PRZEDMIOTU ZAMOWIENIA
Wykonanie wielobranzowego projektu budowlano-technicznego oraz opracowan
towarzyszacych dla modernizacji i nadbudowy budynku siedziby Glownej
Biblioteki Lekarskiej w Warszawie przy ul. Chocimskiej 22
znak sprawy GBL.DA.26.187.2025
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Zataczniki

Siedziba Gtownej Biblioteki Lekarskiej w dzielnicy Warszawa Mokotow na dzialce
ewidencyjnej nr 67, z obrebu 1-01-13. Siedziba sklada si¢ z dwoch budynkow o adresach:
Chocimska 22 i Kujawska 5. Budynek Glownej Biblioteki Lekarskiej wpisany jest do Gminnej
Ewidencji Zabytkéw m. st. Warszawy w zakresie budynku Chocimska 22.



I. Opis przedmiotu zamowienia

Przedmiotem zamowienia jest opracowanie pelnej wielobranzowej dokumentacji budowlano-
technicznej,  w zakresie  budowlano-architektonicznym,  konstrukcyjnym, instalacji
elektrycznych i teletechnicznych, sanitarnych, konserwatorskich dla cato$ciowej modernizacji,
remontu 1 nadbudowy budynku GBL. W zakres zamowienia wchodzg roéwniez wskazane w

niniejszym OPZ opracowania towarzyszace 1 uzgodnienia.

a. Szczegolowy zakres zamoéwienia

1. Uzyskanie docelowych warunkéw od gestorow sieci ( we wspotpracy z Zamawiajgcym )

2. Aktualizacja istniejacej inwentaryzacji budynkdéw z naniesieniem elementoéw zabytkowych
posadzek ceramicznych , balustrad itp.

3. Ekspertyza techniczna catosci budynku (wraz z dachem, stanem fundamentow, stropow,
Scian wraz z badaniami mikologicznymi i badaniami stanu zawilgocenia budynku

4. Audyt dostepnosci w zakresie architektonicznym ( wstep do koncepcji )

5. Koncepcja modernizacji i nadbudowy budynkéow (do akceptacji Zamawiajacego na etapie
wstepnym prac). Uzgodnienie ze Stotecznym Konserwatorem Zabytow prop0zycji
nadbudowy w ramach zalecen konserwatorskich.

6. Badania geotechniczne

7. Program prac konserwatorskich

8. Projekt architektoniczno-budowlany (w zakresie budowlano-architektonicznym,
konserwatorskim, konstrukcyjnym, instalacji elektrycznych i teletechnicznych,
sanitarnych, prac konserwatorskich) wraz z PZT. Zakres teletechniki dotyczy: SAP,
SSWIN, CCCV systemu IT. Projekty branzowe beda rozwinigte w projektach
technicznych.

9. Ekspertyza pozarowa wraz z uzgodnieniem prze KSP (ewentualnie z SKZ)

10. Uzgodnienia ze stosownymi rzeczoznawcami (p.poz., sanitarny oraz BHP)

11. Uzyskanie pozwolenia na budowe

Zamawiajacy dysponuje aktualna mapa do celéw projektowych, inwentaryzacia budynku,

audvtem energetycznym, wytycznymi konserwatorskimi, biezacymi warunkami dostaw

mediow.
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Po stronie wykonawcy lezy uzyskanie wszelkich warunkow i uzgodnien z gestorami sieci, jesli
beda niezbegdne, uzgodnien stosownych rzeczoznawcow oraz pozwolenia na budowe, w tym

bezptatne wprowadzanie wymaganych przez urzedy poprawek i uzupeien.

b. Planowana wstepna aranzacja przestrzeni

1. Piwnica

Pomieszczenia techniczne i pomocnicze, magazyn z mozliwoscig regulacji mikroklimatu,
zaplecze socjalne, sanitariaty.

2. Parter

Nowe gtowne wejscie do budynku przez brame od strony ulicy Chocimskiej, portiernia, szatnia,
sanitariaty, sanitariat dla os6b z niepelnosprawnoscig, kawiarnia z mini czytelnia,
pomieszczenie techniczne do fumizacji, drukarnia, introligatornia, digitalizacja z zapleczem .
Od strony ulicy Kujawskiej przewiduje si¢ miejsca postojowe dla samochodéw stuzbowych.
3. Lpietro

Magazyn ksigzek — Ksiegozbior z czytelniag

4. I pigtro

Cze$¢ biurowa

5. 111 pietro

Cz¢s¢ biurowa

6. Nadbudowa — IV pietro

Zespot sal konferencyjnych z zapleczem, sanitariaty oraz mieszkania stuzbowe dla
pracownikow terenowych przyjezdzajacych do GBL

7. Zadaszenie wewnetrznego dziedzinca

Z zagospodarowaniem przestrzeni jako hallu glownego ,, Folyer ,, z czytelng komunikacja

pozioma prowadzacg do wewnetrznych wejs¢ do obiektu .

Cato$¢ budynku zostanie skomunikowania przy pomocy Kilku ( prawdopodobnie3-ch wind )
oraz windy technicznej do obstugi ksiegozbioru.

Glowne wejscie do budynku prowadzi¢ bedzie przez istniejacy przejazd bramny od strony ulicy
Chocimskiej na zadaszony dziedziniec , z ktorego beda wejscia do poszczegdlnych skrzydet
budynku, dzialow, sekcji itp. Z uwagi na to ,ze caly obiekt obejmuje w zasadzie dwa budynki
rozlokowane wokot dziedzinca o réznych wysokosciach pigter , nalezy dazy¢ do wyrdwnania

docelowego przekrycia budynku nowym dachem na tym samym poziomie lub przyjecia innych
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rozwigzan projektowych. Przyjete rozwigzania nalezy przedstawi¢ w koncepcji modernizacji i

nadbudowy obiektu .

c. Pozostale informacje

Projekt budowlany powinien obejmowa¢ kompleksowsa, catosciowa modernizacje i remont
istnicjgcego obiektu zaréwno od strony zewnetrznej jak i wewngtrznej wraz z nadbudowag w
zakresie konstrukeji, izolacji, dachu, elewacji, wnetrz, stolarki, catos$ci instalacji wraz
Z przylaczami, zagospodarowania wewngtrznego dziedzinca oraz najblizszego terenu zgodnie
z opisem. Program konserwatorski powinien obejmowa¢ zachowane historyczne elementy
budynku w zakresie m. in.: elewacji, wystroju architektonicznego, w tym: zabytkowych
posadzek ceramicznych, innych elementéw historycznych. Oczekuje si¢ zbudowania 4 ch
wind, ( o ile pozwoli na to charakter zabytku ), likwidacji barier architektonicznych , przy czym
ochronie podlegaja historyczne elementy budynku zaro6wno we wnetrzach jak i na elewacjach.
Uwaga:

Zamawiajacy wskazuje iz celem realizacji zamowienia jest otrzymanie jako produktu
koncowego opisow przedmiotu zaméwienia pozwalajacych zrealizowa¢ inwestycje tj. dokonac
zakupu ustug i dostaw/rob6t budowlanych zgodnie z ustawa Prawo zamoéwien publicznych.
Powyzsze oznacza konieczno$¢ dokonania opisu przedmiotu zamdwienia bez wskazywania
konkretnych nazw/znakéw lub cech produktu charakterystycznych dla jednego Wykonawcy.
Produkt koncowy niniejszego zamowienia nie moze zawiera¢ opisOw przedmiotu zamowienia,
ktore mogltyby utrudnia¢ uczciwg konkurencje, w szczegdlnosci przez wskazanie znakow
towarowych, nazw, patentow lub pochodzenia, Zrédla lub szczegdlnego procesu, ktory
charakteryzuje produkty lub ushugi dostarczane przez konkretnego wykonawce. Jesli
Zamawiajacy nie moze opisa¢ przedmiotu zamoOwienia w wystarczajagco precyzyjny 1
zrozumialy sposob nalezy wskazaniu takiemu dopisa¢ wyrazy ,,Jlub rownowazny”. W takim
przypadku Wykonawca przedstawi Zamawiajacemu uzasadnienie faktyczne dla uzycia nazwy
z wykazaniem spetnienia przestanek o ktorych mowa w art. 99 ust. 5 Ustawy Prawo zamowien

publicznych a takze okre$lenie kryteriow rownowaznosci dla kazdego z produktow.

d. Lokalizacja budynku

Budynek Glownej Biblioteki Lekarskiej zlokalizowany jest w Warszawie w dzielnicy
Mokotow przy skrzyzowaniu ulic Chocimskiej i Kujawskiej. Budynek posiada formg
wydtuzonego prostokata z wewnetrznym dziedzincem z elewacja frontowa od ul. Chocimskie;j

I wjazdem na dziedziniec od tej samej ulicy.
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Obiekt sktada sie¢ z dwoch budynkow , przy czym budynek od ulicy Chocimskiej przetrwat
wojn¢g a budynek od Kujawskiej byl zbombardowany i po wojnie odbudowany w formie

wspolczesnej z kondygnacjami nizszymi niz budynek od strony ulicy Chocimskiej.

e. Stan istniejacy

Obiekt posiada na krotszym boku od ul. Chocimskiej 7 osi a na dtuzszym boku od ul.
Kujawskiej sa dwie rozne elewacje - ta nalezaca do budynku przy Chocimskiej 22 ma 3 osie,
a druga nalezaca do budynku Kujawska 5 ma 7 osi.

W elewacji frontowej od strony ulicy Chocimskiej umieszczone jest wejscie gtdéwne i wjazd na
dziedziniec. Elewacje oryginalnego — zabytkowego budynku ( od ul. Chocimskiej i
Kujawskiej) w strefie parteru posiadaja oryginalne oktadziny z piaskowca z pozostato$ciami
zniszczen wojennych w postaci ostrzatdéw. Na elewacjach umieszczone sg tablice zabytkowe
objete ochrong konserwatorska. Powyzej parteru elewacje proste pokryte tynkiem
nakrapianym. W odspojonych fragmentach widoczne systemowe docieplenie wykonane w
latach ubieglych prawdopodobnie w koncu XX wieku. Elewacje od strony podworza proste,
docieplane, pokryte tynkiem nakrapianym. Od strony dziedzinca wtoérne daszki nad wejSciami.
Dach kalenicowy ze spadkiem na dwie strony w kierunku ulic i w kierunku dziedzinca.
Powierzchnia zabudowy obiektu : 650 m?

Catkowita kubatura obiektu : 13 000 m3.

Powierzchnia uzytkowa : 2427 m?

Ilo$¢ kondygnacji naziemnych 4/5

Ilo$¢ kondygnacji podziemnych 1

I1. Zakres zamowienia

1. Opracowania towarzyszace: koncepcja modernizacji i nadbudowy obiektu, pozyskanie

docelowych warunkow od gestoroéw sieci, ekspertyza techniczna catosci budynku, badania
geotechniczne, audyt dostepnosci, ekspertyza pozarowa wraz z uzgodnieniem przez KSP
(ewentualnie SKZ), program prac konserwatorskich.

2. Wykonanie projektu architektoniczno-budowlaneqgo i projektéw technicznych w zakresie

zgodnym z art. 34 ust. 3 i innych ustaw z dnia 7 lipca 1994 r. ustawy Prawo budowlane oraz
zgodnie z Rozporzadzeniem Ministra Infrastruktury z dnia 2 wrzes$nia 2004 roku itd. w
sprawie zakresu i formy dokumentacji projektowej dla modernizacji remontu i nadbudowy
obiektu GBL.



W szczegblnosci:

a.

projekt zagospodarowania terenu wraz z dziedzincem z uwzgl¢dnieniem nawierzchni
zieleni, podejs¢ i podjazdow, odprowadzenia wod opadowych, przytaczy itp.

projekt architektoniczno-budowlany w zakresie m. in. modernizacji i nadbudowy
kondygnacji , elewacji, uktadu funkcjonalnego itp.

program prac konserwatorskich dla zachowanych historycznych elementéw budynku
zbior odpisow uzgodnien, opinii, uprawnien i pozwolen wymaganych przepisami
szczegblowymi wraz z przeprowadzeniem wszelkich niezbgdnych pomiarow
geodezyjnych oraz uzyskaniem wszelkich dodatkowych ekspertyz, ocen technicznych,
inwentaryzacyjnych niezbgednych do realizacji prac budowlanych oraz dokonanie
uzgodnien z wlasciwym rzeczoznawcami w zakresie zabezpieczen przeciwpozarowych,
bezpieczenstwa i higieny pracy, bezpieczenstwa sanitarno-higienicznego itd.

oraz .

projekt techniczny konstrukcyjny w zakresie nadbudowy, fundamentow, stropow,
nadprozy, dachu i innych elementéw nosnych obiektu, w tym weryfikacja nos$nosci
projekt techniczny nowych instalacji elektrycznych i teletechnicznych w zakresie
gniazd, sity, o§wietlenia (w tym oswietlenia ewakuacyjnego oraz pod§wietlanych znakow
ewakuacyjnych) opraw do pracy, gniazd komputerowych, zasilania urzadzen SSWIN,
SAP, CCTV

projekt techniczny nowych instalacji sanitarnych w zakresie wody cieplej i zimnej,
hydrantéw wewnetrznych, ogrzewania, wentylacji 1 klimatyzacji, kanalizacji bytowej 1
deszczowej

zbior odpisow uzgodnien branzowych , opinii, uprawnien i pozwolen wymaganych
przepisami szczegolowymi wraz z przeprowadzeniem wszelkich niezb¢ednych pomiarow
geodezyjnych oraz uzyskaniem wszelkich dodatkowych ekspertyz, ocen technicznych,
inwentaryzacyjnych niezbednych do realizacji prac budowlanych oraz dokonanie
uzgodnien z wlasciwym rzeczoznawcami w zakresie zabezpieczeh przeciwpozarowych,

bezpieczenstwa i higieny pracy, bezpieczenstwa sanitarno-higienicznego itd.

Sporzadzenie informacji dotyczacej bezpieczenstwa i ochrony zdrowia dostosowanej do

specyfiki projektowanego obiektu budowlanego, uwzgledniang w planie bezpieczenstwa i
ochrony zdrowia.

Uzgodnienia ze stosownymi rzeczoznawcami p.poz, sanitarnymi oraz bhp. ewentualnie

robocze uzgodnienie dokumentacji z SKZ



Dokumentacja projektowa bedzie spetniata warunki przewidziane przez obowigzujace na dzien
przekazania jej Zamawiajacemu przepisy prawa, wytyczne zawarte w tematycznych przepisach
szczegotowych, Polskie Normy, zasady wiedzy techniczne;.

Dokumentacja podlega¢ bedzie weryfikacji ze strony Zamawiajacego w trakcie jej

wykonywania.

Odbiorowi beda podlegaé: PZP oraz Projekt architektoniczno-budowlany — umozliwiajacy

ztozenie projektu w Wydziale Architektury w celu uzyskania pozwolenia na budowe.

Dokumentacja projektowa bedzie wykonana w stanie kompletnym z punktu widzenia celu,
ktéremu ma stuzyé¢ zgodnie z Ustawg Prawo Zamoéwien Publicznych, w tym wszelkie opisy
musza by¢ wykonane w sposob wykluczajacy uzycie nazw wiasnych i znakdéw towarowych.
Projekt 1 Dokumentacja projektowa, w tym ich poszczeg6lne czesci, stuzy¢ bedzie realizacji
zamdOwienia robot budowlanych i konserwatorskich oraz przysztej planowanej aranzacji

wnetrz.

Dokumentacja projektowa powinna zosta¢ wykonana w nastgpujacej ilosci egzemplarzy:

1. Projekt architektoniczo-budowlany oraz projekty techniczne dla wszystkich branz — 8 egz.
W Wersji papierowej, oprawionej trwale w twarde oprawy oraz 2 ptyty CD w wersji CAD
i PDF

2. Informacja dotyczaca bezpieczenstwa i ochrony zdrowia — 3 egz. W wersji papierowej oraz
2 ptyty CD w wersji PDF oraz Word

3. Ekspertyzy badania, audyty oraz inne opracowania towarzyszace — 4 egz. W Wersji

papierowej oraz 2 ptyty CD w wersji PDF oraz Word

Ze wzgledu na warto$¢ historyczng obiektu wymagana jest szczegélna staranno$¢ przy

sporzadzeniu dokumentacji projektowe;.

Zakaczniki :
1. Mapa do celow projektowych
2. Inwentaryzacja architektoniczna w skali 1:100 z naniesieniem elementéw zabytkowych
( posadzki, balustrady itp. )
3. Wytyczne konserwatorskie z dnia 16.05.2025 roku i z dnia 21.07.2025 roku



4. Audyt energetyczny
5. Biezace umowy z gestorami sieci.

Zatqczniki do udostepnienia przez Zamawiajgcego



